
 
 
 
 
 
 

  PROJECT INFORMATION  UPDATED:  10/2012 

 
Official Project Name: ___________________________________________________________________________________________  
 
General Location of the Property: _________________________________________________________________________________  
 
Zone:  _____________________________________________   Size of the Subject Property: __________________________________  

AUTHORIZED AGENT INFORMATION  PROPERTY OWNER INFORMATION 

 
Authorized Agent: ______________________________________  
 
Address: ______________________________________________  
 
Phone:  _____________ _______Cell:  ____  _________________ 
 
E‐mail:  _______________________________________________  
 

 
Property Owner: _______________________________________  
 
Address: ______________________________________________  
 
Phone:  _____________ _______ Cell: ____  _________________ 
 
E‐mail:  _______________________________________________  
 

ENGINEER INFORMATION  LANDSCAPE ARCHITECT INFORMATION 

 
Company & Contact: ____________________________________  
 
Address: ______________________________________________  
 
Phone:  _____________ _______ Cell: ____  _________________ 
 
E‐mail:  _______________________________________________  

 
Company & Contact: ____________________________________  
 
Address: ______________________________________________  
 
Phone:  _____________ _______ Cell: ____  _________________ 
 
E‐mail:  _______________________________________________  

 

**IMPORTANT:  Incomplete applications will not be accepted.  In order for an application to be deemed complete, all 
required materials must be submitted with the application, regardless of whether they have been previously submitted 
to Eagle Mountain City.  If any required materials are not applicable to your submittal, you must submit a letter for each 
required item stating the reason why it is not applicable to your application.** 
 
 

SUBMITTAL REQUIREMENTS  FOR OFFICE USE ONLY 
 

 2 large (24”x 36”) paper copies of all plans. (This 
includes the Plat, Construction & Landscape Plans.) 

 

 1 electronic copy of all plans is required to be 
submitted on CD in PDF & CAD (.dwg or .dxf) file 
format.  Please ensure there is only one PDF electronic 
file for each type of plan; do not separate the individual 
pages within a set of plans.  Please label accordingly. 

 

 1 electronic copy of all other required materials is also 
required to be submitted on CD in PDF format (or any 
other applicable format).  Correctly label these files. 

 

 

Date: 
 

Application Complete? 
 Yes     No 

Anything missing: 
 

Application received by: 

 

5‐10 Acres: $2,000 
Over 10 Acres:  $4,000 
 

 Check   Charge   Cash 
 
 

Amount Paid:_____________ 

 

Receipt Number: 

 

 
*Please see Applicant Certification on the following page.* 

 
 

 (801) 789‐6642    1650 E STAGECOACH RUN, EAGLE MOUNTAIN, UT 84005       WWW.EAGLEMOUNTAINCITY.COM   

MASTER SITE PLAN APPLICATION 



APPLICANT CERTIFICATION:  I certify under penalty of perjury that this application and all information submitted as a part of this 
application are true, complete and accurate to the best of my knowledge.  I also certify that I am the owner of the subject property 
and that the authorized agent noted in this application has my consent to represent me with respect to this application.  Should any 
of the information or representations submitted in connection with this application be incorrect or untrue, I understand that Eagle 
Mountain City may rescind any approval, or take any other legal or appropriate action.  I also acknowledge that I have reviewed the 
applicable sections of the Eagle Mountain Development Code and that items and checklists contained in this application are basic 
and minimum requirements only and that other requirements may be imposed that are unique to individual projects or uses. 
Additionally, I acknowledge that I have reviewed and understand the section from the Consolidated Fee Schedule and hereby agree 
to comply with this ordinance.  I also agree to allow the Staff, Planning Commission, or City Council or appointed agent(s) of the City 
to enter the subject property to make any necessary inspections thereof. 

 
 
Property Owner’s Signature:  _________________________________________________   Date: _____________________   
 
 
Documents to attach to application: 

 Master Site Plan Application Requirements/Checklist 

 Design Standards Checklist 

 



MASTER SITE PLAN APPLICATION REQUIREMENTS/CHECKLIST 
 
 MASTER SITE PLAN:  A Site Plan prepared & stamped by licensed and/or certified professionals 

including, but not limited to, architects, landscape architects, engineers, surveyors or other 
professionals deemed necessary by the Planning Director.  The City may require plans prepared by 
any or all of the above‐noted professionals.  The Site Plan shall contain the date, scale, north arrow 
& the following items: 

 
 Boundaries of the subject parcel and the entire parcel (where the project does not occupy the 

entire parcel of which it is part). 
 Locations, dimensions, uses and heights of all proposed buildings and structures, and the 

locations of all structures on adjoining properties. 
 Access points, provisions for vehicular and pedestrian circulation on and off site, 

interconnection to adjacent sites and dimensions of such access and circulation. 
 Acceleration and deceleration lanes, and dimensions thereof, if required. 
 Off‐street parking and loading areas complying with the City’s off‐street parking requirements 

of this Title and indicating the required number of stalls and aisles scaled to the correct 
dimensions, the correct number of handicapped accessible parking spaces, lighting, 
landscaping and irrigation, the percentage of landscaping to impervious surfaces, and 
pedestrian walkways. 

 Location and treatment of refuse collection areas, storage areas, mechanical equipment, and 
external structures. 

 Location and size of existing utilities and general location of utility access points and hook ups.  
Show all existing fire hydrants. 

 Location, type and size of all signage including advertising and directional signage. 
 Tabulation of square footage devoted to various land uses.  
 Location of existing and proposed curb, gutter, sidewalk, park strip and edge of asphalt, signed 

and stamped by a licensed professional engineer. 
 Type of construction of all structures, presence or absence of fire sprinkling and location of 

existing and proposed fire hydrants. 
 A statement on the Site Plan that all applicable elements of the Americans with Disabilities Act 

Accessibility Guidelines will be adhered to. 
 The names of all adjacent property owners. 

 
 LANDSCAPING PLANS:  An open space/landscaping plan that depicts the general/typical 

landscaping in the project.  The landscaping plan shall include, at a minimum, the following 
information: 

 
 The location and dimension of all existing and proposed structures (when feasible), property 

lines, easements, parking lots, power lines, rights‐of‐way, ground signs, refuse areas and 
lighting. 

 The landscaping plan should also exhibit the existing landscaping twenty (20) feet beyond the 
property lines. 

 Standards for fencing materials, height, and location 



 An explanation of: (1) How you propose to meet the Community Improvements/Amenities 
requirement, and (2) An explanation of what unique and large‐scale amenities will be provided 
and where they will be located.   

   
 UTILITY PLAN/DEMANDS:  The location and size of existing and proposed utility lines and facilities 

in or adjacent to the proposed development shall also be shown.  A summary projecting the utility 
demands that the development will create for:  communication lines, water, electricity, natural gas, 
and sewer.  Also a plan that shows the location and size of existing utility lines and facilities.   

 
 GRADING, DRAINAGE AND EROSION PLAN:  A grading, drainage and erosion plan prepared and 

stamped by a licensed engineer shall be submitted.  The report shall contain the drainage basin 
map and a plan view of the overall storm water system.  The grading, drainage and erosion plan 
shall address the following issues:  description of features and hydrological conditions, drainage 
basin and sub‐basin, drainage facility design criteria, infrastructure design criteria, grading plan and 
erosion control.  Specifically, the report shall contain at a minimum the following information: 

 
 The existing roadways, drainage ways, vegetation and hydrological conditions of a ten (10) year 

twenty‐four (24) hour event and a one hundred (100) year twenty‐four (24) hour event. 
 The major basin descriptions referencing all major drainage reports such as FEMA, major 

drainage planning reports or flood insurance maps, and the basin characteristics and planned 
land uses. 

 The sub‐basin description showing the historical drainage pattern and off‐site drainage 
patterns both upstream and downstream of the property. 

 A general discussion of how the proposed system conforms to existing drainage patterns and 
offsite upstream drainage will be collected to protect development. 

 The water quality evaluation showing the water quality shall not be degraded from existing 
storm water quality including how solids are collected and not allowed to be discharge into 
downstream waters and how oils and greases are separated from stormwater. 

 Maintenance plan and procedure for storm water system; thorough narrative of all charts, 
graphs, tables or other information included in the report describing how it affects the 
proposed development. 

 Infrastructure design criteria showing the piping is sized to handle the peak intensity of the ten 
(10) year storm event; all detention basins are sized to handle one hundred (100) year storm 
while discharging at a maximum ten (10) year twenty‐four (24) hour historical rate; a ten (10) 
foot traffic lane in both directions is maintained at all locations within the development; and 
that the roadway and infrastructure will handle a one hundred (100) year storm event without 
flooding homes or damaging public property. 

 Grading plan showing soil map depicting unique soil features such as collapsible soil, rock 
features, etc.; a grading plan showing all cut and fill areas within development including the 
identification of slopes; fill and cut depths; and rock features within ten (10) feet of post grade 
soil surface. 

 The grading plan shall also show how the grades will allow water to run off of lot areas without 
ponding and creating flooding problems for homes.  Erosion control shall show how erosion will 
be controlled during construction, will explain and design such that construction debris and silts 
will not be collected by storm water system, show and design for all cut and fill slopes will not 
be eroded and how these areas will be re‐vegetated. 

 



 EASEMENTS:  The proposed grants of easement to be imposed on any land within the 
development. 

 
 OWNERSHIP AFFIDAVIT.  A document detailing all covenants, grants of easement or other deed 

restrictions applicable to the site and an ownership affidavit shall be submitted. 
 
 VICINITY MAP.  A vicinity map (which can be included on the Site Plan) showing the general 

location and indicating the approximate location of the subject parcel. 
 
 CONTEXT PLAN.  A context plan including the existing features on the property & within 200 feet 

of the proposed Site Plan property line.  Existing features include but are not limited to, buildings, 
roads, ingress and egress points, landscaping areas, pedestrian paths, & property names. 

 
 SURVEY.  The survey prepared and stamped by a Utah registered land surveyor listing the metes & 

bounds legal description & the gross acreage within the subject parcel. 
 
 LIGHTING PLAN.  A licensed lighting engineer’s lighting plan, which indicates the illumination of all 

interior areas and immediately adjoining streets showing the location and type of lighting 
proposed.  

 
 ELEVATIONS/RENDERINGS.  Elevations/renderings of buildings may be submitted to provide a 

general architectural standard for the project. 
 
 MULTI‐FAMILY / COMMERCIAL DESIGN STANDARDS CHECKLIST.  The completed design 

standards checklist which contains standards taken directly from Chapter 17.72 of the City Code.  
Include a detailed explanation if the project does not comply with all of the standards. 

 
 SLOPE ANALYSIS:  Show the results of a slope analysis that indicates, in color, areas of both 15% 

slope and 25+% slope. 
 
 TRAFFIC IMPACT STUDY.  Two (2) copies of a traffic impact study (completed by a professional 

that is competent in the field of traffic engineering) may be required if it is estimated by the City 
Engineer that the project could generate traffic impacts that require further study or that may 
require site improvements to transportation facilities.  Said study shall include, but not be limited 
to, the following: an analysis of the average daily trips generated by the proposed project; an 
analysis of the distribution of trips on City street systems; a description of the type of traffic 
generated; and recommended on‐site improvements that may mitigate negative traffic impacts. 

 
 PHASING PLAN.  If the Master Site Plan is to be developed in phases a plan that shows the phasing 

of the development must be submitted. 
 
 WATER RIGHTS.  Documentation of sufficient water rights for the proposed project must be 

provided. 
 
 SIGNAGE PLAN.  A signage plan (if signage is being proposed for the project) shall be submitted.  

The signage plan shall include a Site Plan drawn to scale showing: the proposed location of on‐
premise and off‐premise directional signage and color graphics showing the proposed sign copy, 



type of sign, and dimensions of signs.  Permission from property owners to locate any off‐site signs 
on their property shall be submitted. 

 
 DIRECT COMMUNICATIONS LETTER:  An acknowledgement letter from Direct Communications 

stating they were notified of the proposed development, with the location and proposed number of 
units. 

 
 PUBLIC NOTICE.  Addressed and stamped envelopes (the City’s address will be the return address 

on the envelopes) of property owners located within six hundred (600) feet of the proposed 
Preliminary Plat area (including a minimum of at lease twenty‐five (25 adjacent property owners) 

 
 **FOR EAGLE MOUNTAIN PROPERTIES PROJECTS ONLY**  With your submittal please include a 

statement of the following: 
 
 The total number of residential units allowed under the Master Site Plan and After Acquired 

Properties carrying residential densities; 
 The cumulative total number of residential units previously approved for all of 

Owner/Developers Properties, including After‐Acquired Properties carrying residential 
densities, from the date of the approval for the Master Site Plan to the date of the application; 

 The number of units and densities for which a permit is sought under the particular 
development phase application and 

 The balance remaining allowable to the owner/developer’s properties. 
 
 FEE:  The processing fee of $2,000 for a project of 5‐10 acres, or $4,000 for a project over 10 acres 

shall be paid in full.   



 
Eagle Mountain City 

Commercial & Multi‐Family Design Standards Checklist 
 
 

Theme  Standard  Yes  No 

The following standards are contained in Chapter 17.72 of the City Code and are applicable to all multi‐family and 
commercial (office/retail) development in the City. 

Site Design 
The arrangement of the different elements of a project on the site is vital to creating an environment that is 
focused on the street and the pedestrian, rather than the vehicle and parking areas.   

  Building Location 
Buildings  are  located  at  or  near  the  minimum  front  setback  line,  with 
pedestrian  access  leading  to  the  primary  entrance  and  landscaping  between 
the building and the street. 

   

  Commercial Building Orientation 
The primary entrance is oriented to the street and sidewalk, or the street‐facing 
façade contains windows, awnings, and other pedestrian‐oriented features. 

   

  Multi‐Family Building Orientation 
All street‐facing facades contain entrances, windows, and/or other pedestrian‐
oriented  features.   Blank walls and/or  rear  facades are not placed adjacent to 
streets. 

   

  Commercial Parking Location 
Parking  is  located  to  the  rear  or  side  of  buildings.    Parking  is  not  located 
between the building and the street. 

   

  Multi‐Family Parking/Garages 
Garages  and parking  areas  are  in  the  rear of buildings  accessed by  a  service 
drive, or staggered and set back to minimize appearance from street.  Garages 
do not dominate the façade.   

   

  Open/Plaza Space 
Buildings are clustered and open space is combined in larger, more useable 
areas.  Open space is designed creatively. 

   

Architectural Standards 
The following architectural standards assist in preventing the construction of bland, out of scale buildings that are 
oriented to vehicular traffic and discourage pedestrian activity. 

  Architectural Style/Theme 
All  façades  are  designed with  consistent  architectural  style,  detail,  and  trim 
features  as  the  primary  façade.    Buildings  are  similar  in  style  to  significant 
adjacent buildings. 

   

  Main Entrance 
The main  entrance  is  oriented  to major  sidewalks,  pedestrian ways,  plazas, 
courtyards or other public spaces. 

   

  The main entrance is clearly identifiable, contains a sheltering element such as 
a porch, stoop, awning, arcade, or portico. 

   

  Roof Design 
Commercial  buildings  contain  sloping  roofs  with  overhanging  eaves  or  a 
decorative  parapet,  and  multiple  roof  planes  and  heights.    Multi‐family 
buildings  contain  sloping  roofs,  overhanging  eaves,  and multiple  roof  planes 
and heights. 

   

  Building Articulation 
Buildings include façade modulation (stepping), horizontal and vertical 
divisions (textures or materials), window patterns, offsets, recesses, 
projections, and other techniques to reduce their perceived scale.   
 

   



 2

Architectural Detailing 
Pedestrian‐scaled / human‐proportioned architectural features/details shall be incorporated into commercial and 
multi‐family buildings to orient the building to human activity and increase the overall visual appeal of the 
structure. 

  Commercial  buildings  incorporate  a  majority  of  the  following  architectural 
details on all  sides:  reveals,  canopies, awnings, popouts,  columns, decorative 
trim  and  moldings,  architectural  lighting,  ornamental  cornices,  decorative 
masonry  pattern,  decorative  doors  and  windows,  exposed  timbers,  trellis 
structures. 

   

  Multi‐family  buildings  incorporate  a  majority  of  the  following  architectural 
details on all sides: decorative shutters, bay windows, popouts, trellis or arbor 
structures,  porches,  decorative  gables,  dormer  windows,  exposed  timbers, 
balconies, columns, turrets, decorative trim and moldings, detailed grilles and 
railings,  architectural  lighting,  decorative  masonry  pattern,  window  grids, 
decorative doors and windows. 

   

Building Materials & Colors 
Buildings should incorporate materials and colors used throughout the City and be similar in character and 
architectural theme as significant neighboring structures. 

  Multi‐family buildings utilize at  least  two exterior materials  (at  least 30% per 
material) on all  sides,  including  stucco,  vinyl or hardiboard  siding, decorative 
rock/stone,  brick,  or  other  material  deemed  appropriate  by  the  Planning 
Director.   

   

  Commercial  buildings  utilize  a  mixture  of  building  materials  on  all  sides, 
including  brick,  rock,  fiber/cement  siding,  wood,  glass,  stucco,  and  colored 
architectural CMU.  Stucco is not used as the principal building material.  Metal, 
plain CMU, or other appropriate materials are used as accents only. 

   

  Building Color 
Building’s color palette  is similar  to  that of significant neighboring structures.  
Franchise colors and elements do not overpower the architectural form/theme 
of the building and/or development. 

   

Other Architectural Considerations 
These are additional architectural elements of a project or building that, if not applicable at the site plan review 
stage, must be completed prior to receiving certificates of occupancy. 

  Multi‐Family Garage Doors 
Garage doors are not the most prominent or visible feature on a building, and 
are set back from the front façade or accessed from the side or rear.  Decorative 
doors are encouraged if visible from the street. 

   

  Lighting 
All  lighting  is designed to be shielded and directed downward to prevent  light 
glare  from adversely affecting neighboring uses/properties.   The  light bulb or 
source of building lighting is not visible from beyond the property.   Lighting is 
adequate for safety on the property. 

   

  Mailbox Structures 
Cluster mailboxes  emulate  the  buildings  in materials  and  color  rather  than 
installed simply as a metal structure.  

   

  Mechanical Equipment 
All mechanical equipment  is screened so as not to be visible from any streets.  
Screens  are  aesthetically  incorporated  into  the  design  of  the  building  and 
conform to the color and materials of the primary building.   

   

  Storage, Loading Areas, and Trash Enclosures 
Storage and  loading areas and  trash enclosures are  located out of view  from 
public  streets  and  screened  and  designed with  the  architectural  style  of  the 
building, including materials, colors, details, etc.   
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